CONTRATTO DI LOCAZI ONE AD USO ABI TATI VO

(stipulato ai sensi dell’art.2, comma 1, L.9 dicenbre 1998, n.431)

TRA:

la Signora ROSSI MARIO nata a ROVA (RM il 03/08/1966 domiciliata in ROVA (RM, VIA
DELLE SACRE DI MORE 55, codice fiscale RSSMRA66MA3H501Y, di seguito denomi nata parte

| ocatrice

la Signora BIANCH G OVANNA nata a MLANO (M) il 28/08/1969 domiciliata in ROVA
(RM, VIA RECLUSORI O DEL LUME 3, codice fiscal e BNCGNN6OM6BF205R, di seguito

denom nata parte conduttrice

SI CONVI ENE E STI PULA QUANTO SEGUE

1. DESCRI ZI ONE DELL' | MMOBI LE. La parte locatrice concede in |ocazione alla parte
conduttrice la quale accetta, |la seguente unita immobiliare: inmmpbile sito in ROVA
(RM, VIA RECLUSORI O DEL LUME n. 3 piano 1, conposto di n.3 vani utili e di n.2
accessori con estrenm catastali identificati da FOG.I O 844 PARTI CELLA 1583 SUB 8,

categoria A/2, rendita catastale Euro 753,31

2. CONDI ZIONI DELL’' I'MVOBILE E DIVIETO DI MODI FICHE. La parte conduttrice dichiara d
aver esaminato i locali oggetto del presente contratto e di averli trovati adatti al
proprio uso ed in buono stato di manutenzi one riconoscendo che sono esenti da
difetti che possano influire sulla salute di chi vi abita. Si obbliga a
riconsegnarli alla scadenza del contratto nello stesso stato. Ogni aggiunta o
nodi fi ca che non possa essere tolta senza danneggiare |’'inmobile non potra essere
effettuata dalla parte conduttrice senza |a preventiva autorizzazione scritta de
proprietario e comunque restera’ a beneficio dell’imopbile senza che nulla sia

dovuto alla parte conduttrice, neanche a titolo di rinborso spese.
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3. DESTI NAZI ONE DELL’' | MMOBI LE. La parte conduttrice dichiara che |I'unita’ inmobiliare
oggetto della | ocazione sara’ adibita esclusivanente ad abitazione propria e de

conponenti il nucleo famliare con lui residenti

4. DURATA DELLA LOCAZI ONE. La durata della |ocazione viene fissata e stabilita, a
sensi del COMVA 1, dell’art. 2 della legge n. 431/1998, in anni 4, con decorrenza
dal 01/06/ 2007 e scadenza il 31/05/2011. Tale durata si protrarra automaticanente
per un egual e periodo, salvo che la parte |locatrice, con racconandata da recapitars
sei mesi prima della prinm scadenza contrattual e, nmanifesti alla parte conduttrice
la propria intenzione di adibire |"inmobile agli usi od effettuare nello stesso le
opere di cui all’art. 3 della |legge n. 431/1998 ovvero vendere |'imobile alle

condi zioni e nodalita previste nel nmedesino articolo.

5. RECESSO ANTI Cl PATO La parte conduttrice ha facolta’ di recedere anticipatamente
dal contratto con un preavviso di almeno sei nesi, da recapitarsi a nmezzo

raccomandata a/r.

6. CORRISPETTIVQO. Il prezzo della |ocazione viene |iberamente e di conmune accordo
fissato e stabilito nella somma di Euro 10500, 00 annuali da pagarsi in rate nensili,

anticipatanente in contanti nel domicilio della parte |ocatrice.

7. AGGE ORNAMENTO | STAT. |l canone cosi’ cone contrattual mente stabilito sara
annual ment e aggi ornato, autonmaticanente e senza bisogno di richiesta scritta da
parte del locatore, nella misura della variazione assoluta accertata dall’|STAT
dell"indice dei prezzi al consunp per le famiglie di operai ed inpiegat

verificatasi nell’anno precedente.

8. ONERI ACCESSORI. Otre al canone sono interanente a carico della parte conduttrice
| e spese relative al servizio di riscaldanento, |la tassa per la rinpzione de

rifiuti, quelle elencate dall’art. 9 della |legge n. 392/1978 nonche’, per patto
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espresso, il conpenso dell’anministratore dello stabile e |"inporto della polizza

gl obal e fabbricato.

9. MOROSITA . Il nancato paganento di una sola rata del canone salvo quanto previsto
dagli artt. 5 e 55 della legge n. 392/1978 o degli oneri accessori per un inporto
pari a due nmensilita’ del canone costituisce nmotivo di risoluzione del contratto.
Per ogni giorno di ritardo nel paganmento del canone sara’ applicato un rateo di nora

pari al 6% su base annua.

10. DEPOSI TO CAUZI ONALE. A garanzi a dell e obbligazioni assunte con il presente
contratto, la parte conduttrice corrisponde alla parte locatrice la somma di Euro
1000, 00 non inputabile in conto canoni che verra restituita al termne della
| ocazione previa verifica delle condizioni dell’immobile e senpre che |la parte
conduttrice abbia adenmpiuto a tutti gli obblighi derivanti dal contratto e dalle

l eggi vigenti. Il deposito sara’ fruttifero di interessi legali.

11. OPERE DI MANUTENZI ONE STRACRDI NARI A. E' espressanente pattuito che, in caso d
esecuzione dei lavori elencati nell’abrogato art. 23 della | egge n. 392/1978, i

| ocatore potra’ ottenere dal conduttore un adeguanento del canone in msura pari a
tasso | egal e sul capitale inpiegato. Tale aunento decorrera’ dal nese successivo a

guello in cui ne viene effettuata richiesta.

12. MANUTENZI ONE E RI PARAZI ONI ORDI NARI E DELLA COSA LOCATA. La parte conduttrice e
costituita custode della cosa |ocata e dovra’ mantenerla con |la diligenza del buon
padre di famiglia. Essa e tenuta ad eseguire tutte |e riparazioni conseguenti a
danni provocati dalla sua negligenza nell’uso della cosa |locata e delle
apparecchiature ivi esistenti, nonche’ |e piccole riparazioni di cui all’art. 1609
c.c. In esse rientrano, per patto espresso, quelle inerenti le parti degli inpiant

igienico sanitari, elettrico, idrico, del gas, dell’acqua calda, di pertinenza

pag. 3 di 5



esclusiva dell’imobile |locato, nonche’ le riparazioni alle condutture idrauliche d
scarico ed alle conseguenziali opere di ripristino nonche' |a manutenzi one periodica
degli infissi interni ed esterni. Quando |a cosa |ocata ha bisogno di riparazion

che non sono a carico della parte conduttrice, quest’ultima e tenuta a darne

t enpesti va comuni cazi one scritta alla parte locatrice nedesim. La parte conduttrice
dovra’ consentire, previo avviso, |’accesso all’unita immbiliare locata alla parte

|l ocatrice, all’ammnistratore o a loro incaricati.

13. DI VIETO DI SUBLOCAZI ONE O CAMBIO D USO. E fatto espresso divieto di sublocazione
totale o parziale, di imettere nell’alloggi o persone estranee al nucleo fanmiliare

del conduttore, di nodificare |I’uso convenuto o cedere il contratto.

14. REGOLAMENTO CONDOM NI ALE. La parte conduttrice e obbligata a rispettare e a far
rispettare ai propri famliari e/ o dipendenti, |e norme del regol amento condom nial e

e quelle che venissero deliberate dall’assenbl ea del condom nio

15. REG STRAZI ONE DEL CONTRATTO. Tale onere sara’ suddiviso a neta’ tra le part

contraenti .

16. VISITA DEI LOCALI. La parte locatrice si riserva il diritto di visitare, anche a
mezzo di persone delegate, i locali concessi in |ocazione anche durante il corso
del l a | ocazione. La parte conduttrice si obbliga altresi’ a consentire la visita
dell"unita’ inmobiliare concessa in |locazione sia agli aspiranti acquirenti, in caso
di vendita dell’inmmbile, che agli aspiranti nuovi conduttori in caso di risoluzione
del presente rapporto. Atal fine la parte conduttrice si obbliga a concordare con
la parte locatrice un giorno |lavorativo della settimana in cui sara’ consentita |la
visita. L'orario di visita verra’ concordato tra le parti ed avra' una durata

m nima di due ore consecuti ve.

17. ESONERO DA RESPONSABI LI TA'. La parte conduttrice esonera espressanente |la parte
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| ocatrice da ogni responsabilita per danni diretti ed indiretti che potessero
derivarle da fatto dol oso o col poso dei dipendenti della parte locatrice, conpreso

il portiere o terzi in genere.

18. ELEZIONE DI DOMCILIO A tutti gli effetti del presente contratto conpresa |la
notifica di eventuali atti giudiziari la parte conduttrice elegge domcilio

nell’immobile |locato e presso |’'ufficio di segreteria del Conune in cui e situato

| i mobil e | ocato.

19. AUTORI ZZAZI ONE COMUNI CAZI ONE DATI. La parte conduttrice autorizza espressanente
il locatore a fornire i propri dati personali all’amrnistratore dello stabile o a

terzi per adenpinenti riguardanti il rapporto |ocativo o comunque ad esso coll egati .

20. RINVIO A DISPCsI ZI ONI DI LEGGE. Per quanto non espressanente previsto da
presente contratto le parti rinviano a quanto in materia previsto dal Codice Cvile
e dalle altre leggi vigenti in materia che s’intendono riportate e trascritte ne

presente contratto.

21. RISOLUZIONE. In caso di inadenpienza ad una delle clausole sopra riportate e d
mancato rispetto delle norne di |legge, il presente contratto si risolvera’ ipso jure
con diritto della parte adenpiente al risarcimento del danno oltre alla rival sa per

| e spese.

Letto, approvato e sottoscritto.

ROWA, 30/ 05/ 2007

La parte locatrice

La parte conduttrice
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